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  Квадратные
     метры

СРЕДНЯЯ РЫНОЧНАЯ СТОИМОСТЬ 
ЖИЛЬЯ УСТАНОВЛЕНА 

ПОСТАНОВЛЕНИЕМ 
АДМИНИСТРАЦИИ ГО «ГОРОД 
ЛЕСНОЙ» НА УРОВНЕ 55 ТЫС. 
233 РУБ. ЗА М2. ЭТА ЦИФРА, 

СОГЛАСНО ОЦЕНКАМ УЧАСТНИКОВ 
РЫНКА, НЕ ОТРАЖАЕТ РЕАЛИИ. 
В ДЕЙСТВИТЕЛЬНОСТИ РЫНОК 
ГОРОДСКОЙ НЕДВИЖИМОСТИ 

ПЕРЕЖИВАЕТ КРИЗИС. ДОРОЖЕ 
30-40 ТЫС. РУБ. ЗА М2 КВАРТИР НЕТ. 

ЦЕНЫ УПАЛИ ДО УРОВНЯ 2008 Г.

С. АНТОНОВ
Фото из архива редакции,

картинка из сети Интернет

Администрация ГО  «Город 
Лесной» 30  сентября опре-
делила среднюю рыночную 

стоимость жилья на  вторичном 
рынке на  уровне 55 тыс. 233  руб. 
за м² на  IV квартал 2019 г.

— Я сейчас вам озвучу самые доро-
гие предложения по  рынку,  — ком-
ментирует Наталья Беспалова, 
риелтор агентства недвижимо-
сти «Мой город». —  42  тыс.  руб. 
за  м² — Ленина, 71А; 37  тыс.  руб. 
за м² — Ленина, 132. По цене, кото-
рую указывает администрация,  — 
в Лесном квартир нет.

Формально, если ориентиро-
ваться на  документы, выпускае-
мые чиновниками, жильё с 2016 г. 
подорожало на  9% с  49  тыс.  руб. 
до  55  тыс.  руб. за  м². В  реально-
сти за  это время стоимость квар-
тир упала на 30-40%. И будет ещё 
ниже.

Почему такие цифры 
у чиновников?

Не  надо думать, что чиновни-
ки в Лесном живут на другой пла-
нете. В  своих расчётах они ис-
пользуют методики, спускаемые 
им  «сверху» региональным Мин-
строем, который также рассчиты-
вает среднюю стоимость жилья 
по Свердловской области. В этом 
квартале она определена на уров-
не 51 539 руб. за м². И у всех этих 
цифр есть своё объяснение.

Во-первых, есть стоимость вто-
ричного рынка и первичного (но-
востройки). Жильё в новых домах, 
традиционно, дороже. В  Лесном 
это 57  433  руб. за  м²  — цены за-
стройщиков. Во-вторых, есть дру-
гие коэффициенты, оказываю-
щие влияние. Например, числен-
ность населения (50,8  тыс.  чел.), 
его плотность, расходы на услуги 
риелторов, инфляционный про-
гноз. Но  есть и  особые требова-
ния, которые вытекают из специ-
фики деятельности администра-
ции, связанные с  потребностью 
в приобретении жилья.

—  Администрация сама поку-
пает жильё для предоставления 
его по  договору социального най-
ма, есть специальные требования, 
установленные законом в этой ча-
сти, — рассказала риелтор Тать-
яна Фомина. —  Плюс они часто 
выставляют требования по  улуч-
шенным габаритам, например 
2-х-комнатные с  площадью 38-
40 м². Ещё и ремонт должен быть 
и счётчики, всё это влияет на цену. 
Но  55  тыс.  руб. —  о  таких сдел-
ках в  реальности не  может идти 
и речи.

В  агентстве недвижимости 
«Мой город» удивились, что в  ко-
эффициенте Минстроя заложе-
но  5% в  качестве вознагражде-
ния агенту за  сделку, в  Лесном — 
1-1,5%  — это максимальное воз-
награждение риелтора. Сотруд-
ницы также намекнули, что про-
давать квартиру муниципалите-
ту — очень выгодное дело, поэто-
му имеет смысл спросить о ценах 
у того, кому это удаётся.

—  Да, действительно, высокие 
цены установлены муниципали-
тетом, но эта максимальная цена 

существенно снижается по  ито-
гам конкурса, в  котором могут 
принять участие все желающие, — 
рассказал Сергей Шуйский, ди-
ректор агентства «Городская 
недвижимость». —  То  есть на-
чинаются торги, и  в  итоге цена 
«двушки», например, снижается 
с 2,5 млн руб. до 1,6 млн руб. Сделка 
всё равно хорошая, но и оператив-
но найти жильё, соответствую-
щее всем требованиям муниципа-
литета, бывает непросто. Это 
наша работа, мы справляемся.

Цены будут падать ещё
В то же время в «Городской не-

движимости» считают, что цены 
на  жильё будут продолжать сни-
жаться. Уже сейчас они упали 
до  уровня 2008  г., и  тенденция 
продолжится. Так, продать од-
нокомнатную квартиру дороже 
1  млн  руб. можно при несколь-
ких условиях — новый район, не-
плохой ремонт, не  крайние эта-
жи, желательно кирпичные сте-
ны. С «двушками» всё так же, 1,2-
1,4  млн  руб. Трёхкомнатные сей-
час стоят 1,8 млн руб.

—  Цены на  все «типы» квар-
тир с  2016  г. упали примерно 
на  800  тыс.  руб. вне зависимости 
от  числа комнат в  них, — прики-
дывает Татьяна Фомина.

В  агентстве «Мой город» с  но-
стальгией вспоминают 2013-
2014  гг., когда недвижимость 
пользовалась особенным спро-
сом и  стоила почти как в  Екате-
ринбурге.

— Это было время, тогда все жда-
ли обесценивания рубля и сметали 
не  только бытовую технику в  ма-
газинах, но и недвижимость с рын-
ка, — призналась Ольга Белоусо-
ва, риелтор агентства «Мой го-
род». —  Потом было резкое паде-
ние цен. И дело не только в сниже-
нии покупательской способности 
людей, вызванной кризисом в  эко-
номике. Из города уезжает больше 
людей, чем приезжает в него.

С  коллегой согласен и  Сергей 
Шуйский. Он  обратил внимание 

на  ужесточение режима города, 
которое проявилось в  ограниче-
нии на сделках с недвижимостью 
в  Лесном. Это сократило и  при-
ток людей в город. Кроме того, су-
щественное влияние на  цену не-
движимости оказывают и  цены 
на коммунальные услуги.

—  Люди, даже  те, что неплохо 
зарабатывают, стали экономнее, 
например, семья из  двух человек 
сейчас скорее приобретёт для жиз-
ни максимум «двушку», «трёшка» 
не выгодна им с точки зрения ком-
муналки. Да  и к  улучшенным га-
баритам сейчас особой тяги нет. 
Пенсионеры начали понимать, что 
прописывать у себя в квартире де-
тей и внуков не стоит — могут ли-
шиться субсидии на коммунальные 
платежи,  — поделился наблюде-
ниями Сергей Шуйский.

—  Да, есть такое движение 
на  рынке, обычно этим занима-
ются родственники пожилых лю-
дей. Стараются максимально оп-
тимизировать расходы старших 
членов семьи по  содержанию иму-
щества, поэтому при совершении 
обменов и  разменов  — это стало 
важно, — признаются в агентстве 
«Мой город».

Сергей Шуйский уверен, что 
нынешние цены  — не  предел 
для падения рынка. По  его сло-
вам, средняя цена однокомнат-
ной квартиры в  Лесном будет 
600  тыс.  руб., двухкомнатной  — 
до  1  млн  руб., трехкомнатной  — 
1,5  млн  руб. Это будет означать, 
что рынок «достиг дна». Будут ли 
цены расти после этого? Зависит 
от множества факторов.

Что влияет на рынок
Почти все участники рынка 

указали на  важную роль военно-
служащих в Лесном, которые про-
должают приобретать кварти-
ры и  этим поддерживают цены 
на них. Но уже сейчас среди неко-
торой части из  них наблюдается 
иная тенденция.

— Они покупают жильё в Екате-
ринбурге, а  здесь  — снимают его. 

Это кажется им  выгодным и  пер-
спективным, ведь они могут и сме-
нить место жительства,  — рас-
сказала Татьяна Фомина.

Кроме того, на  падение дохо-
дов населения уже обратили вни-
мание и  в  банковской сфере. Со-
трудница одного из  банков Лес-
ного указала, на то, что сейчас по-
лучить ипотеку сложнее, чем это 
было ещё пару лет назад. В  горо-
де растёт «черный список» заём-
щиков, не все те, кто брал креди-
ты на  жильё в  00-х годах, сейчас 
в состоянии их оплачивать.

—  Цифры озвучить не  могу, 
но  теперь мы  очень осторожны, 
просрочки растут,  — рассказа-
ли в  одном из  городских филиа-
лов крупного банка. — Есть и дру-
гие данные, которые могут вас за-
интересовать, из  города уезжает 
не  только молодёжь, но  и  пенсио-
неры, мы видим эту динамику.

В агентстве «Мой город» с надеж-
дой смотрят на  комбинат «Элек-
трохимприбор» и его социальные 
программы.

—  Ещё год-два назад у  них рабо-
тала программа льготной ипоте-
ки, когда люди выплачивали только 
сумму долга, а проценты гасил ком-
бинат. Сейчас такого нет, о  при-
чинах — мы не знаем, — отметила 
Наталья Беспалова. —  Да  и  пред-
принимателей стало меньше, на-
логи и «сетевики» давят.

Пока все участники рынка схо-
дятся в  том, что рост благосо-
стояния жителей Лесного в  бли-
жайшей перспективе не  очеви-
ден, как и  появление новых ра-
бочих мест, развитие произ-
водств и  приток трудовых ресур-
сов. А значит, квартиру в Лесном 
можно рассматривать как сомни-
тельное капиталовложение. Квар-
тиры в  Лесном покупают, что-
бы жить. Но  они пока ещё стоят 
дороже, чем, например, в  неко-
торых районах Нижнего Тагила, 
а  значит, выезжающие из  города 
при продаже недвижимости всё 
равно остаются в плюсе. 

  Образование

Впервые 
в Лесном 
и в новом 
формате
СЕГОДНЯ в Лесном стартует фо-
рум городов, участников проек-
та «Школа Росатома», разраба-
тывающих и реализующих мо-
дели развития муниципаль-
ных систем образования. В нём 
примут участие 56 делегатов 
из 15 «атомных» городов, пред-
ставители «Росатома», члены 
оргкомитета.

Проведение совещаний, откры-
вающих новый сезон «Школы Рос-
атома», стало традицией. В этом 
году мероприятие организовано 
в новом формате — ключевые уста-
новки по реализации проекта бу-
дут прорабатываться в ходе фору-

ма коллегиально. Для этого в каж-
дом городе разработаны моде-
ли развития системы образова-
ния, что их представители презен-
туют в Лесном. Открытое обсуж-
дение перспектив развития город-
ских систем образования с участи-
ем экспертов, представителей орга-
нов управления образованием, ра-
ботодателей и родительской об-
щественности позволит совмест-
но спроектировать системы меро-
приятий «Школы Росатома» на те-
кущий учебный год и 3-5-летнюю 
перспективу. В ходе голосования 
будут отобраны самые перспектив-
ные идеи. Участники форума по-
знакомятся с образовательными 
учреждениями города, примут уча-
стие в открытии атомкласса и дру-
гих событиях системы образова-
ния. Форум планируется проводить 
ежегодно.

Инф. администрации Лесного

Жильё в Лесном 
серьёзно 
подешевело
Продать «однушку» за миллион — уже проблема

  ЖКХ

Четыре завода 
через два года

ТАРИФ на вывоз ТКО с нача-
ла года вырос, а когда на Урале за-
работают мусоросортировочные 
заводы? Б. Шувалов

Четыре мусоросортировоч-
ных комплекса  запустят на Сред-
нем Урале через пару лет. «Сей-
час в Свердловской области несколь-
ко таких объектов в высокой сте-
пени готовности, активное их вне-
дрение начнётся в 2020-2021 годах, — 
рассказал замминистра энергети-
ки и ЖКХ региона Егор СВАЛОВ. 

— На данный момент завершается 
госэкспертиза предприятия в Крас-
ноуфимске мощностью 100 тысяч 
тонн отходов в год».

Кроме того, завершены предпро-
ектные работы завода в Нижнем 
Тагиле. В конце 2019 года он так-
же выйдет на государственную экс-
пертизу. Строительство комплек-
са в Алапаевске уже завершено, 
на нём стартовала тестовая эксплу-
атация. В Первоуральске идёт раз-
дельный сбор мусора в некоторых 
микрорайонах, однако местному 
заводу необходима серьёзная мо-
дернизация. Она запланирована 
на следующий год.

По инф. СМИ


