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ПОДАТЬ ДОКУМЕНТЫ 
НА РЕГИСТРАЦИЮ ПЕРЕХОДА ПРАВА 
СОБСТВЕННОСТИ ДИСТАНЦИОННО, 
БЕЗ РАЗРЕШЕНИЯ СОБСТВЕННИКА, 

СТАЛО НЕВОЗМОЖНО.

Вступил в  силу закон, регу-
лирующий порядок приме-
нения усиленной квалифи-

цированной электронной подпи-
си (ЭП) при проведении сделок 
с  недвижимостью. Новые прави-
ла устанавливают возможность 
проведения таких сделок только 
с  письменного согласия владель-
ца недвижимости.

С 13 августа граждане получи-
ли возможность в  заявительном 
порядке внести в  Единый госу-
дарственный реестр недвижимо-
сти (ЕГРН) запись о возможности 
регистрации перехода права соб-
ственности на  принадлежащую 
им  недвижимость на  основании 
заявления в  электронном виде, 
заверенного ЭП. При отсутствии 
такой записи в  ЕГРН провести 
сделку дистанционно стало не-
возможно.

«Иными словами, если гражда-
нин считает возможным прове-
дение сделок с  находящейся у  него 
в  собственности недвижимостью 
в электронной форме с использова-
нием ЭП, он может подать в орган 
регистрации прав соответствую-
щее заявление на  бумажном носи-
теле, то есть выразить свое согла-
сие в  „традиционной“ форме. Тог-
да в ЕГРН будет внесена специаль-
ная отметка. В противном случае 
документы о  регистрации перехо-
да права собственности, напри-
мер, в  результате купли-прода-
жи объекта недвижимости, подан-
ные в электронном виде и заверен-
ные ЭП, будут возвращены без рас-
смотрения», — говорит замглавы 
Федеральной кадастровой па-
латы Павел ЧАЩИН.

Заявление о  возможности про-
ведения регистрационных дей-
ствий на  основании электрон-
ных документов, заверенных  ЭП, 
можно подать как в  отношении 
всех принадлежащих физическо-
му лицу объектов недвижимости, 
так и в отношении любого из них 
по  отдельности. После подачи 
гражданином заявления в  ЕГРН 
вносится соответствующая за-
пись в  срок, не  превышающий 
пяти рабочих дней.

Есть в новом законе и исклю-
чения: в случаях, если используе-
мая при оформлении сделок с не-
движимостью  ЭП выдана удо-
стоверяющим центром (УЦ) Фе-
деральной кадастровой палаты 
и  если сделка проводится с  уча-
стием нотариусов или органов 
власти, взаимодействующих с Рос-
реестром в  электронном виде, 
наличие особой отметки в ЕГРН 

не является обязательным. Также 
действие нового закона не  рас-
пространяется на  цифровую ипо-
теку. «Таким образом, сохраняет-

ся возможность электронной по-
дачи сведений от кредитных орга-
низаций, где не  требуется личное 
участие гражданина. С одной сто-
роны, закон минимизирует риски 
мошенничества и  защищает соб-
ственников объектов недвижимо-
сти, с другой — учитывает уже су-
ществующие механизмы цифрови-
зации рынка», — отмечает замгла-
вы Кадастровой палаты.

Один из пунктов закона всту-
пит в  силу несколько позже: 
спустя 90  дней с  момента его 
официального опубликования. 

Он  регламентирует порядок по-
гашения ранее внесённой в ЕГРН 
записи о  возможности регистра-
ции права собственности на осно-
вании электронных документов. 
Убрать её  можно будет также 
в заявительном порядке по же-
ланию собственника или по ре-
шению суда.

Напомним, ФЗ  №  286 о  внесе-
нии изменений в  федеральный 
закон «О  государственной реги-
страции недвижимости» подпи-
сал Президент  РФ Владимир Пу-
тин 2  августа 2019  года. Закон 
вступил в силу спустя десять дней 
с  момента его опубликования. 
Внести поправки в  действую-
щее законодательство потребова-
лось в  связи с  появлением в  Рос-
сии нового вида мошенничества 
с  недвижимостью: злоумышлен-
ники использовали возможность 
дистанционной подачи докумен-
тов для регистрации перехода 
права собственности на  объекты 
недвижимости с  помощью под-
дельных ЭП, созданных на имена 
их владельцев.

Согласно действующему зако-
нодательству, выдача сертифи-
катов  ЭП для получения государ-
ственных услуг осуществляется ак-
кредитованными  УЦ в  соответ-
ствии с ФЗ № 63 «Об электронной 
подписи». Всего в  России насчи-
тывается около 500  государствен-
ных и коммерческих аккредитован-
ных УЦ, аккредитованных Минком-
связи и  создающих сертификаты 
ЭП. Федеральная кадастровая пала-
та в связи с появлением случаев мо-
шенничества с использованием ЭП 
считает также необходимым усиле-
ние контроля над деятельностью 
аккредитованных УЦ и повыше-
ние их ответственности за созда-
ние и  выдачу сертификатов  ЭП, 
которые могут быть использова-
ны для получения государствен-
ных услуг в  электронном виде, 
в том числе для проведения дей-
ствий с недвижимостью.

Помимо этого, сейчас разраба-
тываются предложения по  дора-
ботке дополнительных механиз-
мов аутентификации заявителей 
при получении электронных госус-
луг. В частности, речь идёт о биоме-
трической идентификации граж-
дан по лицу и голосу. Такие инстру-
менты позволят дополнительно за-
щитить граждан от потенциальных 
рисков мошенничества.

Инф. Федеральной 
кадастровой палаты
Фото из сети Интернет
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  Сделки с 
     недвижимостью

ВНЕСТИ ПОПРАВКИ В ДЕЙСТВУЮЩЕЕ ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВО 
ПОТРЕБОВАЛОСЬ В СВЯЗИ С ПОЯВЛЕНИЕМ В РОССИИ НОВОГО 
ВИДА МОШЕННИЧЕСТВА С НЕДВИЖИМОСТЬЮ: ЗЛОУМЫШ-
ЛЕННИКИ ИСПОЛЬЗОВАЛИ ВОЗМОЖНОСТЬ ДИСТАНЦИОННОЙ 
ПОДАЧИ ДОКУМЕНТОВ ДЛЯ РЕГИСТРАЦИИ ПЕРЕХОДА ПРАВА 
СОБСТВЕННОСТИ НА ОБЪЕКТЫ НЕДВИЖИМОСТИ С ПОМОЩЬЮ 
ПОДДЕЛЬНЫХ ЭП, СОЗДАННЫХ НА ИМЕНА ИХ ВЛАДЕЛЬЦЕВ
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НА ГАЗЕТУ 
«РЕЗОНАНС»

Подписку можно оформить 
с любого месяца в редакции 

по адресу:
г. Нижняя Тура, 

ул. Свердлова, д. 135. 
Стоимость подписки для 

пенсионеров —
500 руб. (6 мес.) Для 

остальных категорий граждан, 
а также индивидуальных 

предпринимателей и 
юридических лиц — 700 руб.

Тел. для справок: 

9-93-50; 2-59-84.
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ПОДПИСКА 
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Лёгкость в теле – 
лёгкость в жизни!

Избавиться 
от лишних 

килограммов 
с пользой для 

здоровья 
поможет 
опытный 

специалист

Доктор 
О. Ярош 
в своей программе 

коррекции веса.
Зан�ти� группы:

 23, 24, 26, 27 
сент�бр�

с 19:00 до 24:00

Справки и запись
по тел.: 6-55-54
8-909-002-4218

Изменился 
порядок 
использования 
электронной 
подписи

ПО СЛОВАМ ЗАММИНИСТРА 
ФИНАНСОВ АЛЕКСЕЯ МОИСЕЕВА, 

ПРЕДУСМОТРЕНО НОВОЕ НАЗВАНИЕ 
И «ОТКАЗ ОТ ЛЮБЫХ СРЕДСТВ 

ПРИНУЖДЕНИЯ ГРАЖДАН 
К ВСТУПЛЕНИЮ В СИСТЕМУ». 
ПОНРАВИТСЯ ЛИ ОЧЕРЕДНАЯ 

ПЕНСИОННАЯ ЗАТЕЯ НАСЕЛЕНИЮ 
НАСТОЛЬКО, ЧТО ОНО СОГЛАСИТСЯ 

ОТДАВАТЬ ЧАСТЬ СВОЕЙ ЗАРПЛАТЫ 
НА БУДУЩУЮ ПЕНСИЮ?

Как этот корабль ни  назо-
вут  — индивидуальный пен-
сионный капитал или ина-

че,  — суть от  этого не  изменит-
ся. Всё равно работающему насе-
лению страны предлагают отда-
вать часть своей зарплаты в него-

сударственные пенсионные фон-
ды (НПФ). Если систему сделают 
добровольной, когда человек сам 
решает, рисковать ему или нет, это 
цивилизованно. Но  первоначаль-
ный вариант законопроекта пред-
полагал автоматически принуди-
тельно подписывать всех работа-
ющих на отчисления из зарплаты. 
А  это попахивало конфискацией 
личных денежных средств и нару-
шением прав человека. Не зря экс-
перты дружно выступили против 
автоподписки, и  Минфину при-
шлось вносить изменения.

Другое дело, что доброволь-
но население не  станет делать от-
числения в  НПФ. Во-первых, у  лю-
дей такие низкие зарплаты, что ни-
кто не  согласится отдавать от  этих 
крох даже  1% на  будущую пенсию. 
Во-вторых, люди не верят этой фи-

нансовой системе. Они постоян-
но слышат, что «некий владелец 
НПФ сбежал за  границу», «ЦБ  на-
чал масштабную проверку негосу-
дарственных фондов», «Счётная па-
лата выявила нарушения», «агенты 
НПФ подделывали подписи граж-
дан, возбуждены уголовные дела» 
и пр. Скажите, кто на этом негатив-
ном фоне понесёт НПФ свои день-
ги? Все  же прекрасно понимают: 
пенсионные накопления приду-
мываются не  ради простого чело-
века и не для его блага. Это так на-
зываемые «длинные деньги», дол-
госрочные заимствования у  насе-
ления, которые очень нужны бизне-
су. С  обязательной накопительной 
пенсией не  получилось — накопле-
ния государство заморозило, пото-
му что не хватало денег в распреде-
лительной пенсионной системе. Те-

перь фантазируют с  новой схемой. 
А люди от  этого что получат? Они 
будут годами отдавать часть своей 
зарплаты в  НПФ, а  потом на  пен-
сии получат копейки. Потому что, 
в отличие от страховой пенсии, эти 
накопления не  индексируют даже 
на уровень инфляции. А инвестпри-
быль может быть, а может и не быть. 
Поэтому у  людей возникает резон-
ный вопрос: так зачем с  этим свя-
зываться? Если остаются какие-то 
свободные деньги от  зарплаты, уж  
лучше положить их  в  банк, чтобы 
знать проценты и  возможный до-
ход и лично ими распоряжаться.

Э. ТУЧКОВА, 
д.ю.н., профессор Московского 
юридического университета им. 

О.Е. Кутафина (по инф. СМИ)

  Мнение

Чего ждать от новой 
пенсионной реформы?
Минфин и ЦБ собираются презентовать новую систему накопительной пенсии


