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 ЖКХ
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самосвалы 10-30 т,
услуги экскаватора,
автомиксера, �мобура,
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 жёлтый песок
 керамзит
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ЭТА ПРОВЕРЕННАЯ ВЕКАМИ ИСТИНА 
КРАЙНЕ АКТУАЛЬНА И В 21-М ВЕКЕ. 

ОСОБЕННО АКТУАЛЬНА ОНА 
В СФЕРЕ ЖКХ, ГДЕ ОБИЛИЕ ЗАКОНОВ 

И ПОДЗАКОННЫХ АКТОВ НЕ ДАЁТ 
ВОЗМОЖНОСТИ ОРИЕНТИРОВАТЬСЯ 

В НИХ ПРОСТОМУ ПОТРЕБИТЕЛЮ 
КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ. ЧТО ЖЕ 

ТОГДА ДЕЛАТЬ?!

Ещё будучи депутатом город-
ской Думы г. Лесного 5-го со-
зыва, встречаясь на приёмах 

с жителями города, мне пришлось 
сделать вывод о  явном недостат-

ке знаний в сфере  ЖКХ абсолют-
ного большинства собственни-
ков квартир в  многоквартирных 
домах (МКД). Особенно это стало 
понятно после проведения в  ав-
ральном режиме акции по  выбо-
рам председателей домовых ко-
митетов в МКД, которых, по сути, 
никто и не собирался обучать гра-
моте в  жилищно-коммуналь-
ной сфере. Поначалу акция каза-
лась «мертворождённым ребён-
ком, который никогда не вдохнёт 
свежего воздуха». Однако позд-
нее всё-таки стало кое-что проис-
ходить.

21  июля 2014  г. вышел Феде-
ральный закон  №  212 «Об  ос-
новах общественного контроля 
в  РФ», где была определена про-
цедура общественного жилищ-
ного контроля с  чётким указани-
ем на  то, что «...общественный 
контроль осуществляется в  це-
лях обеспечения прав и  закон-
ных интересов граждан, пред-
усмотренных жилищным законо-
дательством, и  направлен на  по-
вышение прозрачности, откры-
тости и  эффективности деятель-
ности органов государственной 
власти..., осуществляющих дея-
тельность в сфере ЖКХ». Вот тут-
то и  стало понятно, что «контро-
лёров» надо как-то подтянуть 
до  какого-то уровня знаний тех, 
кого предстоит контролировать. 
И  помощниками в  предоставле-
нии этой услуги населению горо-
да стали депутаты Законодатель-
ного Собрания Свердловской об-
ласти Л.П.  Мельникова, которая 
совместно с Е.Ю. Тюгаевой нача-
ла проводить в  городе «ликбезы» 
по  изучению жилищно-комму-
нальных законов.

После выборов 2016  года со-
бравшиеся председатели домо-
вых комитетов и  активные горо-
жане приняли решение продол-
жить учёбу, обмен опытом и мне-
ниями по  вопросам ЖКХ уже 
в  форме «Совета старших по  до-
мам», встречи проводить раз 
в месяц. Это решение (за неболь-
шими исключениями) неукосни-
тельно соблюдалось все два года 
работы. Но, к  сожалению, в  свя-
зи с выборами Президента РФ за-
седание Совета в марте не состо-
ялось. А  вопросы, которые необ-
ходимо было обсудить со старши-
ми по  домам, достаточно значи-
мые. В  связи с  этим принято ре-
шение дать информацию по наи-
более важным из них через город-
ские СМИ.

Итак, на чём необходимо ак-
центировать внимание на дан-
ный момент.

1. В  России в  2017  году дол-
жна была пройти инвентаризация 
дворов и  общественных терри-
торий по  Постановлению Прави-
тельства РФ № 169 от 10.02.2017 г. 
Её  проведение необходимо для 
того, чтобы можно было утвер-

дить муниципальные программы 
благоустройства на  2018-2022  гг. 
Под инвентаризацию должны 
были попасть все объекты недви-
жимого имущества, находящиеся 
во дворах и на общественных тер-
риториях, а также объекты благо-
устройства. То  есть специалисты 
муниципалитета в  присутствии 
членов Совета МКД, сотрудников 
управляющей компании, ТСЖ, 
ЖК  должны были осмотреть всю 
придомовую территорию и разра-
ботать «Паспорт благоустройства 
двора», на  основании которого 
жители будут знать:

—  границы дворовой террито-

рии и  её  площадь в  квадратных 
метрах;

— полный перечень многоквар-
тирных домов, образующих двор.

После инвентаризации у каж-
дого Совета дома, Правления 
ТСЖ, у каждой УК должны быть 
в наличии:

—  перечень нежилых объектов 
и  сооружений, которые располо-
жены на дворовой территории;

— информация о площади зда-
ний, сооружений и строений, рас-
положенных на  дворовой терри-
тории.

Внимание! В «Паспорте благо-
устройства» должны быть указа-
ны дата и  время окончания ин-
вентаризации.

2. Наступило время отчёта 
об  исполнении условий Догово-
ра управления домом в 2017 году 
и  формирования плана работ 
и услуг на 2018 год, который пре-
доставляет УК. Уважаемые пред-
ставители домовых Советов! 
Для получения полной информа-
ции по годовому отчёту вам необ-
ходимо обратиться в свою управ-
ляющую компанию с  письмен-
ным заявлением, которое оформ-
ляется в  виде решения Совета 
дома, предупреждающим руково-
дителя  УК о  необходимости опе-
ративно и  качественно подгото-
вить годовой отчёт (за 2017 год).

При этом нужно знать, что если 
в условиях вашего договора име-
ются пункты по  обсуждению го-
дового отчёта на общем собрании 
собственников помещений, то его 
необходимо обсудить в  течение 
10  дней с  момента предоставле-
ния отчёта.

К  годовому отчёту обязатель-
но прилагается План работ и услуг 

на начинающийся 2018 год. Итак, 
вновь напомню:

— сначала годовой отчёт запра-
шивает Совет дома, который его 
обсуждает и  даёт оценку в  соот-
ветствии с  требованием Жилищ-
ного кодекса РФ и Приказа № 411;

—  затем отчёт обсуждается об-
щим собранием дома;

— общим собранием выносится 
решение о полном или частичном 
утверждении отчёта, а также сро-
ки устранения выявленных нару-
шений;

— решение общего собрания на-
правляется в УК не позднее 30 дней 
с момента предоставления отчёта.

В  случае если собрание соб-
ственников жилья МКД не прово-
дилось либо возражения по отчё-
ту не направлялись в УК, то отчёт 
считается утверждённым АВТО-
МАТИЧЕСКИ!

В третьей части информацион-
ного сообщения мне  бы хотелось 
коснуться темы основных нов-
шеств, которые внесены в Жи-
лищный кодекс РФ. Первое нов-
шество, которого многие жда-
ли, касается принятого в  треть-
ем чтении закона, разрешающе-
го собственникам МКД заклю-

чать прямые договоры с  ресур-
соснабжающими организациями 
(РСО). Казалось бы — вот она, дол-
гожданная вольница, работаю-
щая по очень простому принципу 
«ты — мне, я — тебе». Но недаром 
на  Руси давно замечено, что лю-
бую бочку мёда можно испортить 
одной ложкой дёгтя. Честно гово-
ря, после ознакомления с этим до-
кументом у  меня сложилось впе-
чатление, что законодатели ду-
мали не  столько о  нас, сколько 
о  ресурсоснабжающих органи-
зациях, т.к.  в  законе чётко про-
писано, что именно ресурсники 
дают отмашку на  переход к  пря-
мым договорам, если  УК задол-
жали им  за  ресурсы где-то более 
двух месяцев. При этом в квитан-
циях планируется ничего не  ме-
нять, поэтому принцип едино-
го платёжного документа дол-
жен сохраниться. Сама управля-
ющая компания будет получать 
средства только за  УПРАВЛЕНИЕ 
МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ. 
Министр М.  Мень крайне заин-
тересован в  «прямых договорах» 
в надежде на то, что значительно 
уменьшится количество должни-

ков. Но специалисты в сфере кон-
троля услуг ЖКХ всё же бьют тре-
вогу, на  мой взгляд, по  серьёз-
ному поводу. Если сейчас каче-
ство поставляемых энергоресур-
сов и  правильность начисления 
платы за них контролируется УК, 
то  в  дальнейшем этот контроль 
придётся проводить самим соб-
ственникам жилья. И  здесь они 
останутся один на  один с  посто-
янно растущими аппетитами ре-
сурсников. Шансы огромного ко-
личества жителей России отсто-
ять свои интересы без специ-
альных знаний будут равняться 
нулю! При этом усложнится су-

дебная практика и для самих РСО 
в  борьбе с должниками, т.к.  иски 
и  претензии придётся подавать 
не  на  «управляшки», а  на  кон-
кретного жителя. Следователь-
но, высок риск роста должников 
за  услуги РСО, а  не  их  уменьше-
ние. При этом надо понимать, что 
государство тоже хочет что-то по-
иметь с  нового закона, ведь пря-
мого поставщика гораздо легче 
контролировать с  точки зрения 
поставляемых услуг.

А  теперь давайте поговорим 
о  давно витающей среди ради-
кально настроенных собствен-
ников жилья теме  — можно  ли 
не  платить за  услуги ЖКХ, пока 
информацию о  счёте  УК не  раз-
местила в  ГИС  ЖКХ? Тема инте-
ресная, но  трижды был прав не-
забвенный Черномырдин со  сво-
им «хотели как лучше, а  получи-
лось как всегда». А  получилось 
так, что, сказав «А», сама «Си-
стема» ещё на  конец января это-
го года не была настроена и, соот-
ветственно, не была готова к пол-
ноценному использованию. Долги 
жителей при этом никто не отме-
нял, и за неуплату последуют на-
казания в  виде пеней, штрафов, 
отключения ресурсов. Да и по су-
дам потом набегаешься, доказы-
вая, что вы  слишком буквально 
восприняли «букву закона»!

Ну  и  последнее, о  чём хоте-
лось бы сказать — о старом, креп-
ко забытом госвластью законе, 
который государство изловчи-
лось не исполнять более 20 лет (!). 
Конечно же, все узнали его — это 
закон о  капремонте МКД. Ны-
нешний состав думцев вновь под-
нял эту тему. Речь в  законе идёт 
о  том, что муниципалитеты, го-
сударство и регионы обязаны бу-
дут капитально отремонтировать 
те  дома, которые стояли в  годо-
вом плане на  капремонт до  при-
ватизации, когда в них была при-
ватизирована ПЕРВАЯ кварти-
ра. Теперь эти нормы прописа-
ны в ст. 190.1 ЖК РФ по ФЗ № 399 
от  20.12.2017  г. Многие специа-
листы утверждают, что на  дан-
ный момент это действо произ-
вести будет также нелегко в  свя-
зи со сроком давности приватиза-
ции первых квартир и невозмож-
ности доказать, что органы власти 
не проводили там ремонты капи-
тального характера.

Уважаемые собственники жи-
лья в МКД! Обсуждается ещё один 
вопрос  — передать внутриквар-
тирные счётчики в  состав обще-
домового имущества и обязать УК 
обслуживать их, то есть проводить 
поверки и замену. Но пока вопрос 
находится на стадии решения.

МАТЕРИАЛ К ПЕЧАТИ ПОДГОТОВИЛА

Т. МЕЛЕНТЬЕВА

«Кто предупреждён —
  тот вооружён»


