
ВОТ УЖЕ БОЛЬШЕ ДВУХ ЛЕТ 
ЧЛЕНЫ КОЛЛЕКТИВНОГО 

САДА № 9А, РАСПОЛОЖЕННОГО 
НА КАРЬЕРЕ, БОРЮТСЯ 

С ЗАХВАТОМ ЗЕМЛИ ОБЩЕГО 
ПОЛЬЗОВАНИЯ ВЛАДЕЛЬЦЕМ 

ОДНОГО ИЗ ДАЧНЫХ УЧАСТКОВ. 
МНОГОЧИСЛЕННЫЕ ОТПИСКИ 

ЧИНОВНИКОВ И ПРОКУРАТУРЫ 
ВЫГЛЯДЯТ НЕ ИНАЧЕ КАК ФАКТЫ 

ИГНОРИРОВАНИЯ НАРУШЕНИЯ 
ПРАВ МНОГОЧИСЛЕННЫХ 
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«Бумажные» интриги

А дело было так. С началом лет-
него сезона-2014 владелец садо-
вого участка по ул. Восточной, 
18 г-н А.Я. начал физические ра-
боты по присоединению к своей 
территории земли общего поль-
зования, которая порядка 25-ти 
лет использовалась как место для 
проведения общих собраний чле-
нов коллективного сада, а также 
как единственная детская пло-
щадка. Поскольку ни общее со-
брание, ни правление сада не 
давали согласия на отчуждение 
этого куска земли, действия вы-
шеуказанного гражданина ими 
расцениваются не иначе как ее 
самозахват.

Коллективное протестное за-
явление было передано в Коми-
тет по управлению имуществом. 
В ходе проверки А.Я. заявил пред-
седателю сада о том, что у него 
есть разрешение городских струк-
тур, но этот документ он предъ-
явит только в суде. Такое заяв-
ление, естественно, вызвало во-
прос: если разрешение оформ-
лено на законных основаниях, то 
почему он приготовился отста-
ивать свое право в суде? Меж 
тем из КУИ пришел оператив-
ный ответ, из него следует, что 
А.Я. по оформлению земельно-
го участка туда не обращался. 
В дальнейшем установлено, что 
9 сентября 2013 года в Кадастро-
вой палате зарегистрировано пра-
во А.Я. на отчужденную в его поль-
зу дополнительную землю. В свя-
зи с открывшимися обстоятель-
ствами люди вновь обратились 
в администрацию, поскольку без 
разрешения органа местного са-
моуправления никакие операции 
с землей не проводятся. Там от-
рапортовали: «По имеющимся све-
дениям, увеличение земельного 
участка А.Я. согласовано со смеж-
ными соседями по саду при прове-
дении работ по межеванию. Согла-
сования границ с администрацией 
не проводилось». Но правление са-
да о проведении межевания не 
извещалось и к участию не при-
влекалось! Вдобавок, работы по 
межеванию завершаются в каби-
нетах администрации актом об 
установлении согласования гра-
ниц земельного участка. Однако, 
как сказали чиновники, согла-
сования земельных границ они 
не проводили! 

Пришлось народу обращать-
ся в прокуратуру ГО. В ее ответе 
по существу приводится объяс-
нение кадастрового инженера 
за подписью главы администра-
ции, и на этом, надо понимать, 
ставится точка в «деле». Меж 
тем члены к/с № 9А не получили 
разъяснений по фактам, свиде-
тельствующим об обходе мно-

гочисленных законодательных и 
нормативных документов. 

В межевом деле от 16.05.2013 
г. необходимость межевания ар-
гументируется уточнением гра-
ниц и исправлением кадастро-
вой ошибки по садовому участку, 
принадлежащему А.Я. Тем не ме-
нее он существовал более 35 лет 
в стабильных границах, которые 
признаются де-факто (ст. 38, 39 
ФЗ «О государственной кадастро-
вой недвижимости»). И ошибки 
быть не могло. Ее просто не бы-
ло! 

«Афера состоялась!»

На границе садовых участков по 
ул. Восточной, д. 18, 22 эту 
«ошибку», уверяют садоводы, со-
здали преднамеренно. «В нача-
ле мая 2015-го здесь для чего-то 
вырубается многолетняя ягод-
ная культура — малина, полоса 
продуктивной земли длиной 29 м 
и шириной 1,2 м расчищается на-
подобие межи и отныне начина-
ет позиционироваться как „про-
ход по земле общего пользова-

ния“ — проход неизвестно для 
кого и зачем! — возмущаются лю-
ди. — Задним числом изменения 
вносятся в межевое дело. И все это 
проистекало в период проверки 
по представлению прокуратуры. 
Предлог — якобы необходимость 
уточнения границ и исправления 
ошибки. Истинная же цель — офи-
циально „прирезать“ к участку 
А.Я. дополнительную площадь. Все 
это продернуто, на наш взгляд, 
для того, чтобы обосновать не-
обязательность участия членов 
коллективного сада в процедуре 
межевания. И афера успешно со-
стоялась!» 

«Прямо сюжет для криминаль-
ного фельетона!.. — комменти-
руют протестующие против пра-
вового беспредела. — Мы так 
и не получили разъяснений по фак-
ту нарушения нормативов по пла-
нировке территории, допущенного 
при межевании и закреплении но-
вой границы по ул. Восточной, 18. 
Наш сад № 9А организован при 
содействии и поддержке профсо-
юзной организации в 1972-1973 го-
дах с четко обозначенными улица-
ми, дорогами, проездами, выходом 
на общегородскую дорогу и полно-
стью отвечает противопожар-
ным требованиям. Земли обще-
го пользования соответствуют 

функциональному предназначению 
и квалификации. За 40 лет не под-
вергались каким-либо изменени-
ям. Этот „кульбит“ со срочным 
созданием межи — единственный 
выход повысить убедительность 
объяснений межевиков в законно-
сти их действий, под которыми 
подписалось руководство админи-
страции...» 

В ФЗ «О государственной кадаст-
ровой недвижимости» определе-
но: образуемые земельные участ-
ки должны соответствовать тре-
бованиям градостроительного за-
конодательства. В своем много-
образии его нормы регулируют-
ся СНиПами, в данном случае 
СНиПом 30-02-97, который гла-
сит: на территориях садовод-
ческих объединений ширина 
улиц в красных линиях должна 
быть не менее 15 м, а проезжей 
части — не менее 7 м, ширина 
проездов в красных линиях — 
не менее 9 м, а ширина их про-
езжей части — не менее 3,5 м. 
Также СНиП разъяснил, красные 
линии — это границы улиц и про-
ездов по линиям ограждения са-
довых участков. «Улица Восточ-

ная стала объектом нарушения 
этого СНиПа, — признаются са-
доводы. — После проведения ме-
жевания, с увеличением площади 
садового участка дома № 18 по ул. 
Восточной с 8,25 соток до 8,9, 
улица сузилась в красных линиях 
с 19 до 4 метров! Считаем, сдел-
ка, совершенная с нарушением 
законов и элементарной челове-
ческой морали, должна быть от-
менена, а земля возвращена для 
нужд коллектива!» 

На повторное обращение лес-
ничан с просьбой вернуть ото-
бранную без их согласия землю, 
в администрации сообщили, мол, 
спорная земля в Росреестре не 
числится, т.е. ее просто нет. Хотя 
в этом же письме закрепление 
земли за коллективным садом 
подтверждается Постановлением 
главы администрации г. Сверд-
ловска-45 от 22.10.1992 г.! Возни-
кает вопрос. Если земля не чис-
лится в правоустанавливающих 
документах, то за счет какой зем-
ли увеличена площадь садового 
участка А.Я. до 890 кв. м? Хозяе-
ва смежных участков ему свою 
землю не переуступали. Пара-
докс выходит. Де-юре земли нет, 
а де-факто — она выделяется?!

Представленная в прокуратуру 
членами к\с № 9А доказательная 
база – документы, свидетельские 

показания, графические и фото-
материалы – дает основание по-
лагать, что земельная сделка, 
реализованная в 2013 году по вы-
делению дополнительной земли 
А.Я., на всех стадиях проведена 
в обход законодательства. 

Когда закон не писан

Так, утверждают пострадавшие, 
г-н А.Я. преступил ФЗ № 66 «О са-
доводческих, огороднических и 
дачных некоммерческих объе-
динениях граждан», по которому 
обязан не нарушать права членов 
к/с. Но, по сути, нарушил их бо-
лее чем у 120 человек! Иниции-
руя присоединение части земли 
общего пользования к собствен-
ному участку, не получил согла-
сия общего собрания к/с № 9А. 
Обманным путем заполучил со-
гласующие подписи в межевое де-
ло от владельцев смежных участ-
ков, превысив полномочия как 
участник земельной сделки, по-
скольку те относятся к обязан-
ностям кадастрового инженера. 
А обман в сочетании с матери-
альной выгодой квалифициру-
ется ни больше ни меньше как 
мошенничество. В период про-
курорской проверки на предмет 
законности сделки, спустя два 
года после межевания, А.Я. про-
извел перепланировку на участке 
в целях сокрытия нарушений при 
выполнении кадастровых работ 
и допустил тем самым подлог. 

В свою очередь администрация, 
уверяют садоводы, без их согла-
сия, супротив ФЗ-66, произвела 
отчуждение земли общего пользо-
вания и присоединила ее к участ-
ку А.Я. Плюс ко всему выдала де-
зинформацию о непричастнос-
ти чиновников к земельной сдел-
ке.

Кадастровый инженер в нару-
шение ФЗ-221 принял к произ-
водству заказ по межеванию без 
Постановления «Белого дома» 
на выделение владельцу допол-
нительной площади земли, кон-
статируют члены к/с № 9А. Про-
игнорировал требование того же 
закона в части ст. 39.11.2, пунк-
тов 8, 9 «Инструкции» о личном 
контакте с заинтересованными ли-
цами — владельцами смежных 
участков — при оформлении ме-
жевого дела. Нарушил права соб-
ственника участка по ул. Вос-
точной, 22. С ним согласование 
границ вообще не было осуществ-
лено! Совершил подлог, внеся 
задним числом спустя два года 
в межевое дело и межевой план 
перепланировку, учиненную А.Я., 
по времени совпавшую с провер-
кой по представлению проку-
ратуры. Завуалировал наруше-
ние ст. 39.3 закона «О государст-
венной кадастровой недвижи-
мости», превратив смежный 
участок, ул. Восточную, 22, в нес-
межный, что послужило основ-
ным фактором для необъектив-
ных выводов городской прокура-
туры. 

На днях, по информации про-
тестующих против беззакония, 
ситуацией по поручению про-
куратуры Свердловской области 
заинтересовались следственные 
органы. Надеемся, истинная пра-
вовая оценка допущенных на-
рушений будет все-таки дана, 
и справедливость восторжеству-
ет! 

Редакция следит за развити-
ем событий. 
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 Обратная связь

Земельные сделки под стать «криминальному» фельетону

«Росатом» проверит 
активность 
чиновников...
«РОСАТОМ» проверит активность 
муниципалитетов в реализации со-
циально значимых проектов и взаи-
модействии с общественностью по-
средством олимпиады. 

За призовой фонд более чем в 5 млн 
рублей в «Олимпиаде страны «Рос-
атом» в целом будут бороться 20 му-
ниципалитетов, в том числе Лесной, 
Новоуральск и Заречный. В настоящее 
время большинство городов собира-
ют информацию по уже проведенным 
в 2016 году мероприятиям в рамках 
номинаций «атомной олимпиады». В 
«Росатоме» за активностью городов 
следят пристально, а выводы сдела-
ют на основе показателей. В г. Лесном 
в пример одновременного развития 
муниципальных практик и взаимо-
действия с общественниками приво-
дят создание «Центра правовой и со-
циальной поддержки населения», 
объединившего более 15 организаций 
общественников и такие формы ра-
боты с общественниками и жителями 
города, как предложение придумать 
название новому городскому скверу.

По инф. СМИ


