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Парковочный вопрос портит граж-
дан не меньше квартирного –  
доходит и до войн за места. Но вме-
сто того, чтобы ругать неудобную 
застройку и соседей, можно самосто-
ятельно, в законном порядке решить 
эту проблему.

Несговорчивые 
безлошадные»

Ключевой момент: собственникам 
жилья в многоквартирном доме при-
надлежит не только их квартира, но и 
общее имущество дома, а в него вхо-
дит и придомовая территория. Соот-
ветственно, они сами могут решать, 
как распорядиться этой полезной 
площадью.

Если в доме создано товари-
щество собственников жилья, то 
жильцам будет несколько проще 
организовать эргономичное про-
странство в своем дворе. Как прави-
ло, в реально действующих ТСЖ уже 
решен вопрос с правом собственно-
сти на земельный участок под домом 
и рядом с ним. Если же нет, то в пер-
вую очередь надо выяснить наличие 
правоустанавливающих документов 
на землю. Земельный участок, на ко-
тором находится дом, должен быть 
выделен в придомовую территорию 
и поставлен на кадастровый учет. 
У большинства многоквартирных 
домов таких документов пока нет, и 
их жильцы не могут использовать по 
своему усмотрению землю во дворе. 
Если отгородить шлагбаумом уча-
сток, который дому не принадлежит, 
благоустройство превратится в са-
мозахват. Так что сначала придется 
составить межевой план и оформить 
право собственности на придомовую 
территорию в администрации муни-
ципального образования.

Решение о том, как использовать 
участок у дома, принимается на со-
брании владельцев. Для организации 
парковки необходимо согласие 2/3 
собственников. Если в доме пешехо-
дов больше, чем автомобилистов, это 
может стать серьезной проблемой – 
«безлошадные» жильцы с большей 

радостью имели бы у дома сквер, а не 
стоянку. Потому при распределении 
пространства у дома инициативной 
группе по созданию парковки стоит 
найти вариант, который устроил бы 
всех соседей. Собрание может быть и 
заочным. В этом случае членам ини-
циативной группы придется обходить 
всех соседей. И пренебрегать их со-
гласием не стоит.

Придется побегать
Следующий важный шаг собствен-
ников жилья – изучить регламенты. 
Место для автостоянки должно со-
ответствовать строительным и са-
нитарным нормам и правилам. Так, 
согласно СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03,  
стоянка, рассчитанная на 10-50 
машин, должна быть расположена 
не ближе чем в 15 метрах от жилого 
здания, а стоянка на 20-100 машин –  
в 20 метрах. Если это большая ав-
тостоянка емкостью от 101 до 300 
машин, то здесь уже должен быть предусмотрен технический регла-

мент по соблюдению пожарной без-
опасности, да и покрытие должно 
позволять въезд тяжелой техники, 
если вдруг произойдет возгорание. 
В случаях, когда дом выше 28 метров 
(это, как правило, стандартная девя-
тиэтажка), то въездов на автостоянку 
должно быть как минимум два, и она 
должна располагаться не ближе 50 
метров от жилого дома.

После того, как протокол общего 
собрания будет составлен, а участок 
выделен в общую долевую собствен-
ность, глава инициативной группы 
может обратиться в районный орган 
по земельным ресурсам и землеу-
стройству (комитет или департамент) 
с просьбой выделить участок под ав-
тостоянку.

В идеале заявление должно быть 
рассмотрено в течение 3 дней, но 
на практике эта процедура может 
затянуться. Причиной может стать 
составление протокола собрания с 
нарушениями, нахождение на тер-
ритории земельного участка каких-
либо элементов благоустройства, к 
примеру, скамейки или клумбы.

Организацию автостоянки не-
обходимо согласовать в ГИБДД и в 
местном органе власти, который ве-
дает вопросами градостроительства 
и архитектуры.

После оформления всех докумен-
тов необходимо собрать с заинтере-
сованных жильцов деньги, нанять 
проектную организацию, а потом –  
строителей. Так как сам проект дол-
жен быть выполнен грамотно, им 
должны заниматься сотрудники ком-
пании, состоящей в саморегулируе-
мой организации. Стоит проследить, 
чтобы в проекте обязательно содер-
жались:

— схема площадки;
— план движения транспорта, рас-

положение помещения охраны (если 
хотите ее предусмотреть);

— точное расположение кнопки 
экстренного вызова на случай по-
жара;

— места установки механических 
ограничителей движения;

— тип дорожного покрытия; места 
въезда пожарных машин;

— дорожная разметка.
«РГ» от 08.08.2013 г.
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РАЗРЕШИТЕ ПОСТОЯТЬ
Как организовать парковку на придомовой территории

Велика Россия, а машину поставить негде – 
такие скорбные думы одолевают миллионы 
российских водителей, которые каждый 
вечер ищут место для парковки собственного 
автомобиля у своего многоквартирного 
дома. Но их печали можно утолить. Собствен-
никам жилья вполне по силам организовать 
у дома пространство для паркинга.

СПРАВКА
ПРИ ОБРАЩЕНИИ В ГОСУДАРСТВЕННЫЕ ОРГАНЫ ПО ВОПРОСУ 
ОРГАНИЗАЦИИ СТОЯНКИ НА РУКАХ ЖИЛЬЦОВ ДОЛЖНЫ БЫТЬ:
— ПРОТОКОЛ СО ВСЕМИ ПОДПИСЯМИ ЖИЛЬЦОВ, СОГЛАСНЫХ НА 
СОЗДАНИЕ АВТОСТОЯНКИ;
— СПРАВКА О СОСТАВЕ И РАЗМЕРАХ ПЛОЩАДЕЙ МНОГОКВАР-
ТИРНОГО ДОМА, ВЫДАННАЯ МЕСТНЫМ УПРАВЛЕНИЕМ ИНВЕН-
ТАРИЗАЦИИ И ОЦЕНКИ НЕДВИЖИМОСТИ ИЛИ СЛУЖБОЙ, ЕГО 
ЗАМЕНЯЮЩЕЙ И ПОЛНОМОЧНОЙ ВЫДАВАТЬ ТАКИЕ СВЕДЕНИЯ.
В ПРОТОКОЛЕ ЗАОЧНОГО СОБРАНИЯ ДОЛЖНЫ СОДЕРЖАТЬСЯ 
СВЕДЕНИЯ О ПОВЕСТКЕ ДНЯ, СПОСОБЕ ПРОВЕДЕНИЯ СОБРАНИЯ, 
О РЕШЕНИИ ОБРАТИТЬСЯ В МУНИЦИПАЛИТЕТ ДЛЯ ФОРМИРОВА-
НИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ОБ ОТВЕТСТВЕННОМ ЛИЦЕ, НА КО-
ТОРОГО ВОЗЛОЖЕНЫ ПОЛНОМОЧИЯ ПО СБОРУ ДОКУМЕНТАЦИИ, 
С УКАЗАНИЕМ ЕГО ПАСПОРТНЫХ ДАННЫХ, И ДАННЫЕ О ЧИСЛЕ 
ПРОГОЛОСОВАВШИХ ПО КАЖДОМУ ВОПРОСУ. НА ПРАКТИКЕ ОТ-
СУТСТВИЕ КАКИХ-ЛИБО ИЗ ПЕРЕЧИСЛЕННЫХ ДАННЫХ МОЖЕТ ПО-
СЛУЖИТЬ ОСНОВАНИЕМ ДЛЯ ВОЗВРАТА ДОКУМЕНТОВ, А ЗНАЧИТ, 
ВРЕМЯ НА ОРГАНИЗАЦИЮ АВТОСТОЯНКИ МОЖЕТ СУЩЕСТВЕННО 
УВЕЛИЧИТЬСЯ.


